Comune di Cambiano

AVVISO PUBBLICO DI MANIFESTAZIONE DI INTERESSE PER
L’AFFIDAMENTO DELLA CONCESSIONE DI COSTRUZIONE E IN
GESTIONE DELL’IMPIANTO SPORTIVO DI PROPRIETA DEL COMUNE DI
CAMBIANO SITO IN VIA NAZIONALE, CON REALIZZAZIONE
INTERVENTI DI RIQUALIFICAZIONE/RIFUNZIONALIZZAZIONE E/O
DIVERSA DESTINAZIONE SPORTIVA

Si rende noto

che il Comune di Cambiano intende espletare una manifestazione di interesse avente ad oggetto la
concessione di costruzione e in gestione dell’area sportiva di via Nazionale, all’interno della quale
saranno possibili interventi di riqualificazione/rifunzionalizzazione e/o diversa destinazione sportiva.
E’ intenzione dell’Amministrazione Comunale attraverso la presente manifestazione di interesse
valutare possibili alternative procedurali da percorrere per le successive fasi procedimentali finalizzate
all’affidamento della concessione dell’impianto attraverso forme tradizionali secondo procedure
disciplinate agli artt. n. 59-65 o attraverso forme di partenariato pubblico/privato secondo le procedure
disciplinate agli artt. n. 164-173 del D.Lgs. n. 50/2016 e s.m.i..

1) DESCRIZIONE DELL’IMPIANTO

Attualmente I’area sportiva ¢ costituita da ingresso carrabile su parcheggio riservato in asfalto, n. 2
campi da calcio a 5 dotati di illuminazione notturna, n. 1 campo da beach volley recintato e dotato di
illuminazione notturna, n. 1 locale bar in prefabbricato con servizi igienici interni, n. 2 locali spogliatoi
in muratura e copertura piana, n. 1 locale in muratura adibito a centrale termica, area a verde e
boschiva su tutto il perimetro del complesso sportivo.

Si tratta di struttura in disuso da circa un decennio che necessita di una radicale trasformazione e
rifunzionalizzazione di tutti i suoi spazi. [ fabbricati e gli impianti risultano inagibili € non possono
essere utilizzati in assenza di interventi edilizi in grado di ripristinarne le condizioni di agibilita.
Nell’area libera adiacente, oltre la sede del palo porta antenne di telefonia, ad ovest dell’attuale sede
dei campi esistenti e cosi come indicata in planimetria, potranno essere realizzate altre attrezzature ad
uso sportivo per le quali si richiede una proposta progettuale nell’ambito della medesima procedura.



2) REQUISITI DI PARTECIPAZIONE

Possono partecipare gli enti di cui al D.Lgs. n. 38 del 28.02.2021 ed all’art. 8 lett d), ), f), h), 1) della
L.R. 23 del 01/10/2020: federazioni sportive nazionali (FSN), discipline sportive associate (DSA),
enti di promozione sportiva (EPS), associazioni sportive dilettantistiche (ASD), societa sportive
dilettantistiche (SSD), riconosciuti dal CONI o dal CIP e con un’esperienza nella gestione di impianti
sportivi almeno quinquennale.

E’ comunque ammessa la partecipazione anche di tutti gli altri soggetti interessati, individuati dall’art.
45 del D. Lgs. 50/2016 e s.m.i..

3) CONDIZIONI DI BASE DELLA SUCCESSIVA CONCESSIONE
Le condizioni di base della concessione sono le seguenti:
e Durata presuntiva minima anni 20 — massima anni 25;

e Poiché ¢ necessaria la realizzazione di lavori di ristrutturazione/manutenzione straordinaria
degli impianti sportivi in oggetto, il soggetto interessato dovra essere in possesso delle
relative qualificazioni ovvero impegnarsi a designare, per le successive fasi procedurali,
apposita ditta qualificata, con la quale successivamente stipulare contratto di associazione
temporanea di impresa ovvero di sub-appalto ovvero di avvalimento nel rispetto del D.Lgs. n.
50/2016 e s.m.i. Analoga qualificazione dovra essere presentata altresi per quanto riguarda i
requisiti relativi alla progettazione;

COSTRUZIONE FASE 1: Recupero edilizio degli spazi sportivi esistenti e/o nuova
rifunzionalizzazione e destinazione d’uso comprensivo di tutte le incombenze ed
adempimenti di natura progettuale degli stessi ai sensi D.Lgs. n. 50/2016 e s.m.i.,
acquisizione pareri ed autorizzazioni, nomina figure professionali coinvolte nel procedimento
(progettisti/geologi/archeologi/direttore dei lavori/collaudatori), esecuzione lavori, collaudi ed
ottenimento agibilita degli impianti realizzati ed omologazione da parte delle federazioni
sportive interessate;

COSTRUZIONE FASE 2: Realizzazione di nuovi spazi sportivi in ampliamento sull’area
attigua, cronoprogramma di realizzazione (di durata non superiore a 5 anni rispetto
all’effettiva conclusione degli interventi della fase 1), con analoghi adempimenti di cui al
punto precedente;

o GESTIONE: Il gestore dovra occuparsi delle seguenti attivita:

- Servizio di portierato, custodia, pulizia, assistenza tecnica, approntamento
attrezzature, manutenzione ordinaria dell’impianto rifunzionalizzato e delle relative
attrezzature e servizi annessi (spogliatoi, servizi igienici);

- Gestione prenotazioni e pagamenti, anche su piattaforme telematiche;
- Pagamento delle utenze ed adempimenti natura fiscale e patrimoniale;

- Verifiche di Legge sugli impianti realizzati e tutti gli adempimenti in materia di
sicurezza ai sensi D.Lgs. n. 81/2008 e s.m.i. sia per quanto riguarda gli addetti e sia per
quanto riguarda gli utenti dell’impianto rimanendo unico responsabile della sicurezza
anche in caso di lavori di propria competenza;
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Le tariffe d’uso devono essere approvate dal Comune di Cambiano che rilascera all’atto della
presentazione un parere di congruita: resta inteso che saranno introitate dal concessionario.

4) DOCUMENTAZIONE DA PRESENTARE CON LA MANIFESTAZIONE DI
INTERESSE

e Domanda di manifestazione di interesse secondo modello allegato;
e Documento di identita del sottoscrittore in corso di validita;

e Elenco attivita di gestione di impianti sportivi (indicare luogo e periodo di gestione) negli
ultimi 5 anni;

e Studio di fattibilita tecnica ed economica corredato di:

» Elaborati grafici di massima in numero e scala adeguati (non inferiore ¢ n. 3
tavole e non superiore alle n. 4 tavole) in formato A3 della proposta progettuale;

* Relazione illustrativa in numero minimo di 5 pagine (fronte/retro) e in numero
massimo di 10 pagine (fronte/retro) in formato A4;

* Cronoprogramma degli interventi e della gestione da inquadrare nell’ambito
della durata presuntiva della concessione;

* Primo schema di piano economico finanziario nel quale dovra essere dimostrato
I’equilibrio finanziario della fase di costruzione e gestione, compreso
I’ammortamento dell’investimento di riqualificazione proposto nell’ambito della
durata presuntiva dell’intervento;

tutti, relativi sia al recupero edilizio degli spazi sportivi esistenti (COSTRUZIONE FASE 1) e sia alla

realizzazione di nuovi spazi sportivi in ampliamento (COSTRUZIONE FASE 2) delle strutture
attualmente dedicate al calcetto o con proposta di attivita sportive diversificate, anche sulle ulteriori
aree adiacenti eventualmente messe a disposizione dall’Amministrazione. Gli elaborati che
costituiscono lo studio di fattibilita tecnica ed economica dovranno essere sottoscritti, a pena di
esclusione, da parte di tecnico abilitato con firma digitale. I documenti elencati e costituenti lo
studio di fattibilita potranno anche essere ricompresi in un unico documento, fermo restando le
condizioni di redazione esplicitate per ognuno di essi al paragrafo precedente.

5) PROCEDURA DI VALUTAZIONE

Le proposte progettuali non daranno luogo alla formulazione di alcuna graduatoria e classifica di
merito stilata sulla base di criteri e punteggi. Esse costituiranno esclusivamente una base per
I’ Amministrazione Comunale volta a valutare I’interesse effettivo di operatori economici per 1’area
sportiva in oggetto correlata ad un suo corretto utilizzo dal punto di vista dell’interesse pubblico, di
obiettivi di inclusione sociale tenuto conto anche dell’esigenza di garantire 1’accessibilita
dell’impianto da parte della cittadinanza, promozione sportiva, riqualificazione del patrimonio
esistente e tutela ambientale, al fine di poter dare corso a successive fasi procedurali di selezione ed
affidamento della futura concessione ai sensi del D.Lgs. n. 50/2016 e s.m.i..

Non verranno prese in considerazione, e dunque escluse dalla procedura, le manifestazioni di
interesse prive della documentazione indicata al punto 4 e quelle pervenute oltre il termine
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fissato rispetto al successivo punto 8 (fara fede il numero attribuito dal sistema di protocollo
dell’Ente).

L’ Amministrazione Comunale, se il numero di manifestazioni e proposte pervenute entro il termine
fissato superera il numero di 4 (quattro) € con un piano economico finanziario il cui importo
complessivo dell’investimento superera € 2.500.000,00 (desumibile dallo schema di piano economico
e finanziario allegato nello studio di fattibilita) valutera la fattibilita delle successive fasi
procedimentali attraverso forme di partenariato pubblico/privato cosi come disciplinato del D.Lgs. n.
50/2016 e s.m.i..

In assenza di proposte progettuali e/o di proposte progettuali comuni, cio¢ aventi ad oggetto analoghe
destinazioni degli spazi per specifiche attivita sportive (almeno n. 2), I’Amministrazione Comunale si
riserva I’applicazione di quanto previsto dall’art. 23 comma 2 del D.Lgs. n. 50/2016 e s.m.i..

6) AMMINISTRAZIONE COMPETENTE
Comune di Cambiano (TO) con sede in piazza Vittorio Veneto n. 9 — telefono 011-9440105
PEC comune.cambiano@legalmail.it

Profilo del committente www.comune.cambiano.to.it.
Servizio competente: Servizio Tecnico Settore OO.PP.

7) RESPONSABILE DEL PROCEDIMENTO
Ai sensi dell’art.31 del D.Lgs.50/2016 s.m.i. il Responsabile Unico del procedimento ¢ il Dott. Ing.
Andrea DOSSOLA

8) MODALITA’ DI PRESENTAZIONE DELLE CANDIDATURE

Le manifestazioni di interesse a partecipare alla gara in oggetto, complete della documentazione
richiesta quale studio di fattibilita tecnica ed economica (a pena di esclusione) dovranno essere
presentate al Comune di Cambiano all’indirizzo PEC: comune.cambiano@legalmail.it entro e non
oltre le ore 12.00 del giorno 14/03/2022 (fara fede 1’orario di arrivo della pec sulla piattaforma di
ricezione dell’Ente). L’invio della domanda e degli allegati non dovra superare, causa capacita
del sistema di protocollazione dell’Ente, la dimensione massima di 30 MB complessivi. Tutti i
files allegati e ’istanza dovranno essere in formato PDF non modificabile e leggibile. Nessuna
responsabilita ¢ imputabile a codesto Ente nel caso di irricevibilita della manifestazione di
interesse inviata per eccedenza dimensionale e/o illeggibilita dei files.

9) ULTERIORI INFORMAZIONI
Il presente avviso ¢ finalizzato ad una indagine di mercato; non costituisce proposta contrattuale e non
vincola in alcun modo I’ Amministrazione che sara libera di seguire anche altre procedure.
La Stazione Appaltante si riserva di interrompere in qualsiasi momento, per ragioni di sua esclusiva
competenza, il procedimento avviato, senza che i soggetti richiedenti possano vantare alcuna pretesa.

Resta inteso che la suddetta partecipazione non costituisce prova di possesso dei requisiti generali e
speciali richiesti per I’affidamento del servizio, che invece dovra essere dichiarato e dimostrato
dall’interessato ed accertato dalla Stazione Appaltante in occasione della procedura successiva di
affidamento.

La manifestazione di interesse non vincola in alcun modo I’ Amministrazione Comunale che si riserva
ogni piu ampia verifica, nonché I’espletamento, anche in presenza di un unico soggetto, se non
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ritenuto idoneo, di altre specifiche procedure di gara anche ad evidenza pubblica. Non fa insorgere in
capo a nessun soggetto partecipante alcun tipo di diritto di prelazione, né indennizzi né compensi di
alcun genere.

La concessione successiva sara comunque aggiudicata utilizzando il criterio della migliore offerta
tecnico/gestionale con parametri di valutazione che saranno definiti in sede di disciplinare.

10) TRATTAMENTO DATI PERSONALI
I dati raccolti saranno trattati ai sensi dell’art.13 della Legge 196/2003 e s.m.i., ¢ del GDPR n.
679/2016 e s.m.i. esclusivamente nell’ambito della presente manifestazione di interesse.

11) PUBBLICAZIONE AVVISO
Il presente avviso, ¢ pubblicato, per quindici giorni:
- nella sezione “Amministrazione Trasparente” del sito istituzionale della Stazione Appaltante,
sotto sezione “Bandi di gara e contratti”;
- sull’Albo Pretorio on line del Comune di Cambiano

Per informazioni e chiarimenti ¢ possibile contattare:
Servizio Tecnico Settore OO.PP., Dott. Ing. Andrea DOSSOLA - tel. 011-9441616
e —mail: lavori.pubblici@comune.cambiano.to.it.

12) ALLEGATI:
1. Fac - simile domanda di manifestazione di interesse;

2. Planimetrie del sito.

IL RESPONSABILE DEL SERVIZIO TECNICO
SETTORE OPERE PUBBLICHE
Ing. DOSSOLA Andrea

sottoscritto digitalmente
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